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1. OpCIDIO

e Qvlastenje Federalnog Ministarstva prostornog uredenja za obavljanje strucnih poslova
izrade planskih dokumenata.

e (Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana Privredna zona ,,Donja Jablanica 2 ("Sluzbeni
glasnik opc¢ine Jablanica" broj: 5/2018).

e Projektni zadatak za izradu Regulacionog plana Privredna zona ,,Donja Jablanica 2“
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OVLASTENJE FEDERALNOG MINISTARSTVA PROSTORNOG UREDENJA ZA OBAVLJANJE
STRUCNIH POSLOVA IZRADE PLANSKIH DOKUMENATA

BOSNA | HERCEGOVINA BOCHA U XEPLUEIOBMHA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE GEAEPALNJA BOCHE W XEPLIEFOBUHE
FEDERALNO MINISTARSTVO PROSTORNOG UREDENJA DEAEPANHO MMHUCTAPCTBO NPOCTOPHOI YPEBEHA
BOSNIA AND HERZEGOVINA

FEDERATION OF BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERAL MINISTRY OF PHYSICAL PLANNING

Broj: UPI-02-23-1-181/08 F.S.
Sarajevo, 23.08.2013. godine

Federalno ministarstvo prostornog uredenja u Sarajevu rje$avajuéi zahtjev poduzeéa
IPSA INSTITUT d.o.o. iz Sarajeva, ul. Put Zivota b.b. za izdavanje ovlastenja za obavljanje
stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata, na osnovu ¢&lana 3.i 4. Uredbe o posebnim
uslovima koja moraju ispunjavati priviedna drustva i druga pravna lica da bi se mogla
registrovati za obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 71/08) i ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 2/98 i 48/99), Federalni ministar za prostorno uredenje donosi

RJE S ENE

1. Daje se ovlastenje poduzeéu IPSA INSTITUT d.o.o. iz Sarajeva, ul. Put Zivota b.b. sa
rokom od pet godina od dana izdavanja istog, za obavljanje struénih poslova izrade
planskih dokumenata
a) Prostornih i urbanistickih planova,

b) Detaljnih planskih dokumenata (zoning planovi, regulacioni planovi i
urbanisticki projekti).

2. IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo je duzan da u roku od 15 dana od dana nastale
promjene, zatraZiti izmjenu ovladtenja ako su se naknadno promijenili podaci na temelju
kojih je ovlastenje dato.

3. IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo moze podnijeti zahtiev za produZenje ovlastenja
najranije godinu dana a najkasnije dva mjeseca prije isteka roka vaZzenja ovlastenja.

Obrazlozenje

Dana 04.04.2013. godine Federalno ministarstvo prostornog uredenja je zaprimilo zahtjev
poduzeca IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo za izdavanje ovlastenja za obavljanje struénih
poslova izrade planskih dokumenata.

Dana 15.04.2013. godine Federalno ministarstvo prostornog uredanja je zatrazilo ispravku
podneska - zahtjeva u skladu sa ¢lanom 3. i 4. Uredbe o posebnim uslovima koja moraju
ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje
struénih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine Federacije BiH, broj
71/08). U ostavljenom roku podnosilac zahtjeva je priloZio traZzene dokaze pojedinaéno za
svakog zaposlenog odnosno dostavio dokaz o uplati administrativne takse i naknade za
izdavanje ovlastenja.

Rjesavajuci zahtjev poduzeéa IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo za izdavanje ovlastenja za
obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata, Federalno ministarstvo prostornog
uredenja je izvrSilo uvid u zahtjev podnosioca te kompletan spis predmeta sa priloZzenim
dokazima te nakon savjesne i briZljive ocjene svakog dokaza pojedinagno i svih dokaza u
medusobnoj uslovljenosti i povezanosti, utvrdilo da poduzeée IPSA INSTITUT d.o.o.
Sarajevo ispunjava uslove za izdavanje ovlastenja za obavljanje struénih poslova izrade
planskih dokumenata.

Sarajevo, Marka Maruli¢a 2, Tel +387 33 726 500; Fax: +387 33 652 743
Web:  http://www fmpu.govba  E-mail: info@fmpu.gov.ba 1
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Naime odredbom ¢lana 3.i 4. Uredbe o posebnim uslovima koja moraju ispunjavati
privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje stru¢nih
poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine Federacije BiH“, broj 71/08),
propisano je da ovlastenje za obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata, na
zahtjev privrednog ili drugog pravnog lica izdaje Federalno ministarstvo prostornog
uredenja, ako isti ispunjava uslove u ¢lanu 3. i 4. Uredbe a koje se odnose na broj
uposlenog kadra po strukama, na staz ostvaren u struci, poloZzen struéni ispit te tehnicku
opremu i raéunarske programe kojim podnosilac zahtjeva raspolaze.

Kako je podnosilac zahtjeva dostavio ovom Federalnom ministarstvu ovjerenu
dokumentaciju o broju uposlenih struénih osoba, ovjerene kopije diploma, ovjerenu
dokumentaciju o radnom stazu uposlenih struénih osoba, te ostale dokaze propisane
¢lanom 3. i 4. Uredbe, to je donesena odluka da se zahtjevu podnosioca udovolji i izda
rieSenje kojim se daje ovlastenje za obavljanje stru¢nih poslova izrade planskih
dokumenata.

Na temelju utvrdenog ¢injeni¢nog stanja a u skladu sa ¢lanom 26. stav 3. Zakona o
prostornom planiranju i koristenju zemljista (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 2/06 ,
72/07, 32/08, 4/10, 13/10 i 45/10), ¢lanom 3. i 4. Uredbe o posebnim uslovima koje moraju
ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje
stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata (,SluZzbene novine Federacije BiH“, broj
71/08), i €lana 200. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj
2/98 i 48/99) doneseno je rieSenje kao u dispozitivu.

Taksa u iznosu 7,00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva u smislu ¢lana 3. i tarifnog broja
55. Zakona o Federalnim upravnim pristojpama i tarifi Federalnih upravnih pristojbi
(,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 6/98 i 8/00).

Naknada za izdavanje ovlastenja u iznosu 3000, 00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva
u skladu sa rjeSenjem Federalnog ministra za prostorno uredenje broj 05-14-3-341/09 od
04.03.2009. godine.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU

Ovo rjeSenje je kona¢no u upravnom postupku i protiv njega nije dozvoljena Zalba ali se
moze pokrenuti upravni spor, podno$enjem tuzbe nadleznom sudu u roku od 30 dana od
njegovog prijema.

Dostaviti :

1) IPSA INSTITUT d.o.0. Sarajevo,
" ul. Put Zivota b.b.

2. Evidenciji,

3. Arhivi.
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ODLUKA O PRISTUPANIJU 1ZRADI REGULACIONOG PLANA PRIVREDNA ZONA ,,DONJA
JABLANICA 2 “

g

Broj 5 Strana 6 Sluzbeni glasnik op¢ine Jablanica

1. juni 2018.

Na osnovu ¢lana 23. Zakona o prostornom uredenju (SluZbene novine Hercegovacko-neretvanskog
kantona® broj: 4/04,4/14) i ¢lana 18. Statuta opcine Jablanica (,,Sluzbeni glasnik op¢ine Jablanica®, broj 2/09,
8/16), Opéinsko vije¢e Jablanica na XIX sjednici odrZanoj dana 31.05.2018. godine, donijelo je

ODLUKU
O PRISTUPANJU IZRADI REGULACIONOG PLANA PRIVREDNA ZONA
“DONJA JABLANICA 2¢ JABLANICA

Vrsta plana
Clan 1.
Pristupa se izradi Regulacionog plana Privredna zona “DONJA JABLANICA 2¢ Jablanica (u daljem
tekstu Plan).
Granice podrudja na koje se Plan donosi
Clan 2.

Granica obuhvata Plana zapoéinje od platoa Zeljeznitke stanice oznagene kao k.&. 951/1 K.O. Donja
Jablanica zauzimajuéi njegov juzni dio, te dalje nastavlja isto¢nom stranom Zeljeznicke pruge, zatim presjeca
prugu i dalje nastavlja preko k.¢. 1061, 1057/9, 1064, 1228, 1072, 1073, 1122, 1121/2, 1121/1, 1120 K.O.
Donja Jablanica, te dalje nastavlja zapadnom stranom Zeljeznicke pruge sijekuéi istu oznacenu kao k.¢. 1161
K.O. Donja Jablanica. Dalje se obuhvat nastavlja lijevom stranom Zeljezni¢ke pruge sijekudi k.¢. 1157 K.O.
Donja Jablanica, obuhvatajudi cijele k.¢. 1153, 1154, 1155, 1156 K.O. Donja Jablanica. Granica obuhvata se
nastavlja sijekuci k.. 11571 1164 K.O. Donja Jablanica, te nastavlja isto¢nom granicom parcela koje ujedno i
obuhvata a to su k.¢. 1123, 1124, 1125, 1126, 1128, 1129, 1132, 940 K.O. Donja Jablanica, nastavlja isto¢nom
granicom Zeljeznicke pruge do juzne granice k.&. 937 K.O. Donja Jablanica, te dalje sijede k.¢. 937, 936,
933, 932, 929, 928, 927, 925, 924, 923, 921, 920, 919/3, 919/4, 918 K.O. Donja Jablanica. Obuhvat se dalje
nastavlja isto¢nom granicom k.¢. 781, 778, 777, 784, 785, 787, 767 K.O. Donja Jablanica, sijekuéi k.¢. 766,
768,769, 770, 773, 775 K.O. Donja Jablanica do Zeljeznicke stanice, odnosno do mjesta odakle je opis granice
obuhvata Plana i poceo.

Parcele koje nisu pobrojane a unutar su obuhvata Regulacionog plana ,,Donja Jablanica 2 su 1057/10,
1065, 1066, 1062, 1067, 1068, 1069, 1070, 1071, 1162, 1127, 1130, 1131, 935, 934, 931, 930, 926, 922, 919/1,
919/2, 779, 780, 776, 774 K.O. Donja Jablanica

Obuhvat Regulacionog plana Privredna zona ,Donja Jablanica 2 je povisine 10,62 ha.
Karta sa grafickim prikazom navedenih granica je sastavni dio ove Odluke.

Vremenski period na koji se plan donosi

Clan 3.
Plan se donosi za period do donosenja novog planskog dokumenta.

Smjernice za izradu Plana

Clan 4.

Smyjernice za izradu Plana predstavljaju jednu od polaznih osnova za izradu plana na osnovu Zakona o
prostornom uredenju HNK i Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (“SI. Novine
F BiH™, broj 63/04, 50/07 i 84/10). Plan se radi u cilju urbanog uredenja prostora kroz preispitivanje prostornih
moguénosti za novu izgradnju, integraciju zateCenog gradevinskog fonda, uz moguénost rekonstrukeije i
zamjene gradevinskog fonda, opremanje podrugja adekvatnom drustvenom, saobraéajnom i komunalnom
infrastrukturom, uvazavajuéi postojecu parcelaciju i vlasni¢ke odnose.

Osnovnu koncepciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline za izradu Regulacionog plana uraditi na
osnovu sljede¢ih smjernica:
- Prirodni uslovi: opéi podaci o prostornom obuhvatu, inzinjersko-geoloske, hidroloske, seizmoloske i
klimatske karakteristike i namjenu pojedinih povr§ina,
- Koeficijent izgradenosti i slobodne povrsine,
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- Bonitet objekata, vertikalne i horizontalne gabarite, pojedinaéne namjene, kulturno-historijske
vrijednosti 1 ostale potrebne parametre,

- Saobracajne povrine: analizu saobracajne povezanosti, kapaciteta i kvaliteta saobracajne mreze,
saobracaj u mirovanju, pjeSacke povrsine i sl.

- Vodovod i kanalizacija, elektro 1 ptt mreZa: kapacitet 1 kvalitet vodovodne 1 kanalizacione, elektro 1 ptt
mreze,

- Analiza moguéih zahvata u prostoru, moguce intervencije za objekte i ¢jeline, odredivanje najvise i
najmanje dozvoljene visine objekata, vrstu objekata (koje poslovne objekte uslovno dozvoliti ili
zabraniti s obzirom na stepen $tetnih imisija koje ispustaju u okolinu, a sve u skladu sa polozajem kojem
obuhvat pripada i trenutnom stanju kontaminacije prostora,

- Mjere uslucaju prirodnih ili ljudskim djelovanjem izazvanih nepogoda, kao i nepogoda izazvanih ratnim
djelovanjem, te ostala ograni¢enja ukoliko ih ima (klizista, koridori cesta, Zeljeznice, dalekovoda i sl.)

- Okvirni prikaz gradevinskih i regulacionih linija,

- Zahtjeve investitora za gradenje u prostoru u obuhvatu Regulacionog plana prikupljenje 1 pristigle u
postupku pripreme i izrade plana, nosilac izrade duZan je analizirati, te ugraditi u plan, a u slucaju da
iste iz bilo kojeg razloga ne moze prihvatiti duZan je dati argumentovano obrazloZenje,

- Prilikom odredivanja horizontalnih i vertikalnih gabarita novih objekata voditi ra¢una da isto doprinese
poboljsanju funkcije identiteta industrijske zone,

- Planirati izgradnju fabrike vode prema Studiji predizvodljivosti — Izgradnja fabrike vode Komadinovo
vrelo.

Sadriaj Plana
Clan 5.
Sadrzaj Plana u svemu se formira u skladu sa odredbama ¢lana 21. Zakona o prostornom uredenju
HNK i ¢lana 57. do €l. 69. Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.

Rok izrade Plana
Clan 6.
Krajnji rok za izradu Plana je jedna godina od dana potpisivanja ugovora sa nosiocem izrade Plana.

Clan 7.
Okvirna sredstva za izradu Plana obezbijediti ¢e Opéina Jablanica u budzetu za 2018. godinu.

Nosilac pripreme Plana i Nosilac izrade Plana

Clan 8.
Nosilac pripreme za izradu Plana je Sluzba za prostorno uredenje, gradenje, zastitu okoline i stambeno-
komunalne poslove.
Nosilac izrade Plana bice izabran nakon provedenog postupka javne nabavke u skladu sa Zakonom o
javnim nabavkama (,,Sluzbeni glasnik BiH*, broj 39/14).

Clan 9.
U postupku izrade Regulacionog plana, nosilac izrade je duZan Plan uraditi u dvije faze:.
1. Priprema i izrada Urbanisti¢ke osnove
2. Izrada prednacrta, nacrta i prijedloga Plana
U postupku pripreme i izrade 1. faze primjeniti odredbe ¢lanova 58. do 61. Uredbe.

Javna rasprava i donoSenje Plana
Clan10.
Nosilac izrade Plana ¢e izraditi Osnovnu koncepciju Plana, a na osnovu utvrdenih smjernica i ponuditi
je Nosiocu pripreme na razmatranje i usaglasavanje u kontaktu sa javno§éu.
Nosilac pripreme za izradu Regulacionog plana razmotrit ¢e osnovnu koncepceiju izgradnje 1 uredenja
prostorne cjeline, provjerava da li je osnovna koncepcija izradena u skladu sa smjernicama, prikuplja prijedloge,
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Sluzbeni glasnikr opéine Jablanica

stavove 1 mi§ljenja dobivena u komunikaciji sa javnos§éu, zauzima stavove u odnosu na predloZena rjesenja 1
usvaja koncepciju izgradnje 1 uredenja prostorne cjeline koja se razraduje u prednacrtu plana.

Nosilac pripreme za izradu dokumenta prostornog uredenja utvrduje Prednacrt plana i dostavlja ga
Opéinskom vijecu na usvajanje.

O usvojenom Nacrtu Plana sprovest ¢e se javna rasprava u trajanju od najmanje 30 dana.

Clan 11.
Na osnovu rezultata javne rasprave i stava o Nacrtu Plana, Nosilac pripreme dokumenta utvrduje
Prijedlog Plana i podnosi ga Opéinskom vijeéu na donosenje.
Uz pripremljeni Prijedlog Plana, Nosilac pripreme za izradu Plana duzan je Opéinskom vije¢u dostaviti
uz obrazlozenje i sve prijedloge i mi§ljenja prikupljena u toku javne rasprave na Nacrt Plana koja nisu mogla
biti usvojena.

Clan 12.
Sastavni dio ove Odluke je graficki prilog sa ucrtanom granicom obuhvata podru¢ja Plana.

Clan 13.
Ova Odluka stupa na snagu danom objavljivanja u “SluZbenom glasniku Opéine Jablanica“

Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Hercegovacko-neretvanski kantom
OPCINA JABLANICA PREDSJEDAVAJUCI OV-a
OPCINSKO VIIECE Mate Mijié, ing.stroj..s.1.
Broj:02-02-1233-2/18-XIX
Jablanica, 31.05.2018.¢g.

sk

Na osnovu ¢lana 21. i 44. stav 1. Zakona o prostornom uredenju (,,Sluzbene novine HNK*, broj 4/04,
4/14), te na osnovu Clana 18. Statuta opéine Jablanica (“Sluzbeni glasnik opéine Jablanica broj: 2/09, 8/16),
na XIX sjednici odrzanoj dana 31.05. 2018. godine, Opéinsko vijece Jablanica, donijelo je

ODLUKU
o donosenju i provodenju Regulacionog plana ,,Gradski centar 2 Jablanica
Clan 1.
Donosi se Regulacioni plan ,,Gradski centar 2 Jablanica (u daljnjem tekstu: Plan).
Clan 2.
Plan se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.

Tekstualni dio sadrzi:
e Izvod iz urbanisticke osnove i projekceiju izgradnje 1 uredenja
e  Odluku o provodenju Regulacionog plana ,,Gradski centar 27 Jablanica
Graficki dio sadrzi:
Urbanizam prezentiran na dvanaest tematskih karata:
1. 1ZVOD IZ URBANISTICKE OSNOVE
1.1.  Izvod iz Urbanisti¢kog plana Jablanica M 1:1000
1.2.  Prikaz postojeéeg stanja —namjena povrsina M 1:1000
1.3.  Prikaz postojedeg stanja — namjena objekata; vodosnabdijevanje i odvodnja
M 1:1000
1.4.  Prikaz postojeceg stanja — elektroenergetska i telekomunikacijska infrastruktura
M 1:1000
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PROJEKTNI ZADATAK ZA IZRADU REGULACIONOG PLANA PRIVREDNA ZONA ,,DONJA
JABLANICA 2“

BOSNA I HERCEGOVINA s BOSNIA AND HERZEGOVINA
Federacija Bosne i Hercegovine M Federation of Boswia und Herzegovina
Hercegovacko-neretvanski kanton = 7 Herzegovina-Neretva Canton
OPCINA JABLANICA &% MUNICIPALITY of JABLANICA
OPCINSKI NACELNIK s MAYOR

Sluzba za upravu za prostorno uredenje, gradenje, zastitu
okoline i stambeno-komunalne poslove

Broj: 04/3-25-1607/18
Jablanica, 06.07.2018. godine

PROJEKTNI ZADATAK ZA IZRADU:

Regulacionog plana Privredna zona ,,Donja Jablanica 2¢

1. OPIS REGULACIONOG PLANA - UVOD

Granica obuhvata Plana zapoginje od platoa Zeljeznitke stanice oznadene kao k.& 951/1 K.O.
Donja Jablanica zauzimajuéi njegov juzni dio, te dalje nastavlja istoénom stranom Zeljeznike
pruge, zatim presjeca prugu i dalje nastavlja preko k.¢. 1061, 1057/9, 1064, 1228, 1072, 1073, 1122,
1121/2, 1121/1, 1120 K.O. Donja Jablanica, te dalje nastavlja zapadnom stranom Zeljeznitke pruge
sijekuci istu oznatenu kao k.¢. 1161 K.O. Donja Jablanica. Dalje se obuhvat nastavlja lijevom
stranom Zeljeznicke pruge sijekuci k.¢. 1157 K.O. Donja Jablanica, obuhvatajuéi cijele k.&. 1153,
1154, 1155, 1156 K.O. Donja Jablanica. Granica obuhvata se nastavlja sijekuéi k.¢. 1157 i 1164
K.O. Donja Jablanica, te nastavlja istoénom granicom parcela koje ujedno i obuhvata a to su k.g.
1123, 1124, 1125, 1126, 1128, 1129, 1132, 940 K.O. Donja Jablanica, nastavlja istoénom granicom
Zeljeznitke pruge do juzne granice k.¢. 937 K.O. Donja Jablanica, te dalje sijece k.¢. 937, 936, 933,
932, 929, 928, 927, 925, 924, 923, 921, 920, 919/3, 919/4, 918 K.O. Donja Jablanica. Obuhvat se
dalje nastavlja isto¢nom granicom k.&. 781, 778, 777, 784, 785, 787, 767 K.O. Donja Jablanica,
sijekuci k.¢. 766, 768, 769, 770, 773, 775 K.O. Donja Jablanica do Zeljezniéke stanice, odnosno do
mjesta odakle je opis granice obuhvata Plana i poceo.

Parcele koje nisu pobrojane a unutar su obuhvata Regulacionog plana ,Donja Jablanica 2% su
1057/10, 1065, 1066, 1062, 1067, 1068, 1069, 1070, 1071, 1162, 1127, 1130, 1131, 935, 934, 931,
930, 926, 922, 919/1, 919/2, 779, 780, 776, 774 K.O. Donja Jablanica

Obuhvat Regulacionog plana privredna zona ,,Donja Jablanica 2 je povrsine 10,62 ha.

JABLANICA \Z55

Adresa: Pere Bilica 25, 88420 Jablanica, Tel.:+387 36 752 651, +387 36 751 300, Fax: +387 36 753 215,www.jablanica.ba; e-mail jabl.o@bih.net.ba
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2. PRIPREMA I IZRADA URBANISTICKE OSNOVE

Urbanisti¢ka osnova sadrzi:

- izvod iz plana $ireg podrugja (prostornih planova i/ili urbanisti¢kog plana) koji je osnov za
izradu Regulacionog plana,

- prikaz postojeeg stanja, njegovu analizu i vrednovanje i ocjenu moguénosti izgradnje i
uredenja prostorne cjeline u granicama utvrdenim odlukom o pristupanju izradi
Regulacionog plana,

- osnovnu koncepciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline uradenu na osnovu smjernica iz
odluke o pristupanju izradi plana.

3. IZRADA PREDNACRTA, NACRTA I PRIJEDLOGA REGULACIONOG PLANA
Prednacrt, nacrt i prijedlog Regulacionog plana sastoji se od tekstualnog i grafickog dijela.

Tekstualni dio Regulacionog plana formirati po obliku i sadrZaju iz tri dijela:
1. izvod iz urbanisti¢ke osnove,
2. projekcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline,
3. odluka o provodenju Regulacionog plana.

Projekcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline obavezno treba da ima sljede¢i sadrzaj:

- obrazloZenje projekcije uredenja i izgradnje prostorne cjeline sa bitnim karakteristikama
koji se odnose na rjeSenje saobracajnica i saobracajnih povr$ina sa taéno utvrdenim
gabaritom saobracajnica, razmjestaj objekata sa vertikalnim gabaritima, orjentacionim
horizontalnim gabaritima i namjenama, utvrdivanje gradevinskih i regulacionih linija, kao i
odnosa prema postoje¢im gradevinskim strukturama,

- bilans povr§ina po namjenama,

- urbanisti¢ke pokazatelje (koeficijent izgradenosti, gustinu naseljenosti, odnos izgradenih i
zelenih povrsina i dr.),

- troSkove uredenja gradevinskog zemljita za prostornu cjelinu.

Graficki dio treba da sadrzi sljedeée tematske karte i to :

- izvod iz plana Sireg podrudja (iz urbanisticke osnove),

- prikaz postojeceg stanja iz urbanistitke osnove sa postoje¢om namjenom povrsina,
katastarskim parcelama, nadzemnim i podzemnim objektima i instalacijama i sl.,

- granice prostorne cjeline sa namjenom povriina,

- zaindividualnu izgradnju plan parcelacije sa numeracijom parcela,

- razmjeStaj, orjentaciona namjena objekta, vertikalni gabariti i orjentacioni horizontalni
gabariti,

- regulacione i gradevinske linije u skladu sa ¢lanom 59. Zakona o prostornom uredenju
HNK,

- nivelacione podatke,

- saobracajna, komunalna i energetska infrastruktura na nivou idejnih rjeSenja (pjesacki i
kolski saobracaj, regulacija voda, vodovodna i kanalizaciona mreza, TT mreZa i dr.),

- objekti kulturno-historijskog i prirodnog nasljeda i objekti predvideni za rekonstrukciju,
sanaciju i konzervaciju,

- tretman zelenih povrsina na nivou idejnog rjesenja.

JABLAN ICA \-
LIEPOTA ZAPISANA U KAMENL
TEOSTRESS FRENDLY LERTITTCATE

SOUTH EASY ELROPE

Adresa: Pere Bilica 25, 88420 Jablanica, Tel.:+387 36 752 651, +387 36 751 300, Fax: +387 36 753 215, www.jablanica.ba; e-mail:jabl.o@bih.net.ba
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Obavezno izraditi elaborat o geomehanickim istraZivanjima za plansku dokumentaciju izradenu u
mjerulu 1:1000.

4. VREMENSKI PLAN ZA IZRADU REGULACIONOG PLANA

Rok izrade Regulacionog plana je jedna (1) godina od stupanja na snagu Odluke o odabiru nosioca
izrade Regulacionog plana.

Nosioc izrade duZan je nosiocu pripreme dostaviti dokument prostornog uredenja u analognoj
formi: tekstualni dio u tri (3) primjerka, graficki dio u tri (3) primjerka, kao i u digitalnoj formi-
cjelokupni sadrzaj plana (tekstualni i graficki dio) najmanje jedan (1) primjerak (na radunarskom
mediju).

PRILOZI:
1. Geodetska podloga za obuhvat Regulacionog plana Privredna zona ,,Donja Jablanica 2“ sa
prikazom postojeéeg stanja.
2. Izvod iz Prostornog plana sa ugradenim ciljanim izmjenama i dopunama Prostornog plana

Op¢ine Jablanica za period 2016-2025. godine sa ucrtanim obuhvatom Regulacionog
plana.

Pri projektovanju obavezno se pridrzavati smjernica iz Odluke o pristupanju izradi Regulacionog
plana Privredna zona ,,Donja Jablanica 2.

Nélg alié, dipl.ing.arh.

Adresa: Pere Bilica 25, 88420 Jablanica, Tel.:+387 36 752 651, +387 36 751 300, Fax: +387 36 753 21 3,www.jablanica.ba; e-mail:jabl.o@bih.net.ba
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2. DIO TEKSTUALNI DIO
UvoD

Pravni osnov

Zakonski osnov za donosenje Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana Privredna zona "Donja
Jablanica 2", sadrzan je u Zakonu o prostornom uredenju HNK i Uredbe o jedinstvenoj metodologiji
za izradu planskih dokumenata (“Sl. Novine F BiH”, broj 63/04, 50/07 i 84/10).

Statutarni okvir za donosSenje ove Odluke sadrzan je u Statutu Opdéine Jablanica, kojim je regulisano
da je Opcina, kao jedinica lokalne samouprave, nadlezna za regulisanje pitanja iz oblasti prostornog
uredenja i urbanizma, odnosno, da opcinsko Vijece donosi Odluke i druge propise iz nadleznosti
Opcine Jablanica.

Izrada Regulacionog plana Privredna zona ,,Donja Jablanica 2“ u Jablanici, radi se na osnovu Ugovora,
koji je sklopljen izmedu Nosioca pripreme Plana, Opéine Jablanica, te Nosioca izrade Plana, IPSA
Instituta iz Sarajeva, te imaju za cilj rjeSavanje prostornih odnosa i nacina koristenja istog, na
provodiv i kvalitetan nacin.

Postojeca planska dokumentacija

Osnovne smjernice i kriterijumi za planiranje i uredenje zone obuhvata ovog planskog dokumenta,
date su u planskim dokumentima Sirih tertorijalnih cjelina ovog podrucja, a to je:

- Prostorni plan opcine Jablanica za period 2016-2025. godine (,Sluzbeni glasnik opdcine
Jablanica“ br.4/2016)

- Prostorni plan Opdine Jablanica 2016 — 2025. sa ugradenim ciljanim izmjenama i dopunama
(,,Sluzbeni glasnik opc¢ine Jablanica” br.6/2017)

Planski osnov

Planski osnov za dono3enje Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana predstavlja Prostorni plan
Opcine Jablanice za period 2016-2025. godine.

Sredstva za izradu Plana

Okvirna sredstva za izradu Plana obezbijedit ¢e Opcina Jablanica.
Planski period

Plan se donosi za period do donoSenja novog planskog dokumenta.
Nosilac pripreme plana i nosilac izrade plana

Nosilac pripreme Plana je Sluzba za upravu za prostorno uredenje, gradenje, zastitu okoline i
stambeno-komunalne poslove i opéinski Nacelnik opcine Jablanica, a Nosilac izrade Plana je IPSA
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Institut Sarajevo. Postupak izrade je zapoceo potpisivanjem Ugovora izmedu Nosioca pripreme Plana
i Nosioca izrade Plana.

Priprema i proces izrade Plana

Uloga detaljne provedbeno - planske dokumentacije je da na osnovu observacije, valorizacije i
detekcije prirodnih i stvorenih uslova, ponudi koncepciju i usvoji pravac razvoja predmetnog
podrucja, na odgovoran nacin prema korisnicima istog.

Prostor obuhvata Plana, u najvecoj mjeri, predstavlja neizgradeno gradevinsko zemljiSte namjenjeno
za razvoj privrede, Sto ostavlja mogucnosti planskog razvoja predmetnog obuhvata.

Plan ¢ée biti izraden na osnovu smjernica koje su suma valorizacije prostornih odnosa od strane
Nosioca pripreme, tj. strucnih opéinskih sluzbi, te obilaska terena i evidentiranja trenutnog stanja na
predmetnoj lokaciji, a sve u svrhu stvaranja preduslova za planiranje stanja u prostoru, sto ée biti i
svrha ovog dokumenta.

Cilj izrade Plana

Planiranje prostora se mora sprovesti kroz uskladivanje razvojnih potreba te raspolozivih potencijala i
kapaciteta ovog prostora. Odredit ¢e se uslovi i smjernice za daljnji razvoj proizvodno-poslovne zone
kao jedinstvene cjeline.

Planiranje proizvodno-poslovne zone se mora sprovesti u punom skladu i uz postivanje sljedeceg:

- Uklapanje u Siri kontekst podrucja

- Funkcionalno, oblikovno i estetsko oblikovanje i uredenje

- Uspostavljanje kvalitetnog odnosa postojecih i planiranih objekata
- Obezbjedenje i zastita Zivotne sredine

Izradom ovog planskog dokumenta potrebno je utvrditi rjeSenja kojim ¢e se definisati uslovi razvoja i
izgradnje te urbanisticka regulacija u zoni obuhvata Plana, s ciljem stvaranja kvalitetnog prostora u
funkcionalno, fizickom, ambijentalnom i u smislu kvaliteta radne sredine ovog podrucja.

Proces izrade Regulacionog plana Privredna zona ,,Donja Jablanica 2“ Jablanica

Vodeci se Odlukom o pristupanju izradi plana i Zakonom o prostornom uredenju HNK, Regulacioni
plan Privredna zona ,Donja Jablanica 2“ Jablanica ¢e se realizovati u skladu sa Uredbom o
jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata, ¢lan 57.-69.

Regulacioni plan je detaljan planski dokument, koji se izraduje za dijelove urbanih podrucja na kojima
predstoji intenzivna gradnja, rekonstrukcija ili sanacija, a na osnovu odredbi planova viseg reda.

Izrada ovog Plana odreduje se u svemu prema Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih
dokumenata. Vodeéi se Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata
Regulacioni plan, realizira se u dvije faze:
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a. Pripremaiizrada Urbanisticke osnove,
b. lIzrada prednacrta, nacrta i prijedloga Regulacionog plana.

Urbanisticka osnova sadrzi:

1. Izvod iz plana Sireg podruéja (prostornih planova i/ili urbanistickog plana), koji je osnov za
izradu regulacionog plana,

2. Prikaz postojeéeg stanja, njegovu analizu i ocjenu mogucnosti izgradnje i uredenja prostorne
cjeline u granicama utvrdenim Odlukom o pristupanju izradi regulacionog plana,

3. Osnovnu koncepciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline, uradenu na osnovu smjernica iz
Odluke o pristupanju izradi Plana.

Prednacrt, Nacrt i Prijedlog plana se sastoje od tekstualnog i grafickog dijela.
Tekstualni dio se formira tako da se sastoji od slijedeéih dijelova:

1. lzvod iz Prostornog plana opcine Jablanica
2. Projekciju izgradnje uredenja prostorne cjeline
3. Odluku o provodenju Regulacionog plana

Graficki dio prezentira se na odgovaraju¢em broju tematskih karata, u svemu prema Uredbi o
jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.

Informaciono — dokumentaciona osnova je nacinjena na osnovu raspolozivih podataka, dokumenata,
plana visSeg reda i zahtjeva dospjelih Nosiocu pripreme Plana. Podaci su analizirani, valorizovani, Sto
je obradeno u poglavlju lzvod iz Plana viSeg reda, a u svemu prema Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji za izradu planskih dokumenata.

Postojec¢a dokumentacija koriStena u toku izrade Plana
Zakoni, uredbe i odluke:

e Zakon o prostornom uredenju Hercegovacko-neretvanskog kantona (,,Sluzbene novine HNK*,
broj 4/04, 4/14);

e (QOdluka o pristupanju Regulacionog plana Privredna zona ,Donja Jablanica 2“ u Jablanici
(Sluzbeni glasnik opéine Jablanica broj: 5/2018. godina);

e Uredba o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (Sluzbene novine F BiH,
br.63/04, 50/07, 84/10).

Koristena literatura i dokumentacija:

e Prostorni plan Opcine Jablanica za period 2016-2025. godine ("Sluzbeni glasnik opcine
Jablanica", broj: 4/1616/17)
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l. ANALIZA STANJA U PROSTORU

1. 1ZVOD 1Z PLANA VISEG REDA
lzvod iz Prostornog plana Opc¢ine Jablanica 2016. - 2025. godine

Plan viseg reda koji sluZi kao osnova za izradu Regulacionog plana Privredna zona ,Donja Jablanica
2“, je Prostorni plan Op¢ine Jablanica za period 2016-2025. godine.

Uvidom u izvod Plana viseg reda (Sintezna karta projekcije prostornog razvoja), ustanovljeno je da
granica predmetnog Regulacionog plana Privredna zona ,Donja Jablanica 2“ po namjeni zemljista je
oznacena kao privredna zona, a malim dijelom u gradevinsko zemljiste za planirani razvoj.

ILUSTRACIJA 1 —1ZVOD IZ PROSTORNOG PLANA OPCINE JABLANICA
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2. OPCI PODACI O PROSTORNOJ CJELINI
2.1. GRANICE | POLOZAJ U SIREM PODRUCIU

Donjajii
Jablanicay/

/ -" /C
{
" »

¥

ILUSTRACIJA 2 - POLOZA) OBUHVATA PLANA (IZVOR - GOOGLE MAPS)

IPSA

INSTITUT

Regulacionim planom Proizvodna zona ,,Donja Jablanica 2“ (u daljnjem tekstu Plan), posmatra se,
valorizuje te u konacnici i planira za buduci razvoj, podrucje od P=10,62 ha i pripada Katastarskoj

op¢ini Donja Jablanica.

Obuhvat Plana se razvio uzduz postojeée magistralne ceste M115, dok kroz sam obuhvat Plana

prolazi postojeca Zeljeznicka pruga.
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3. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU
3.1. PRIRODNI USLOVI

KLIMA | KLIMATSKI USLOVI

Klima u Jablanici i njenom Sirem okruZenju je umjereno mediteranska, koju odlikuju topla ljeta i
prohladne i vlazne zime. Najtopliji mjesec je juli, a najhladniji januar. Prosje¢na godiSnja temperatura
je 12°C, sa velikom koli¢inom padavina godi$nje.

GEOMEHANICKE KARAKTERISTIKE | STABILNOST TERENA

Prostornim planom opcine Jablanica za period od 2016. god. do 2025. god. izvreno je prikupljanje i
sredivanje rezultata svih dosadasnjih istrazivanja i obavljeno inZenjersko-geolosko kartiranje terena.
Prikupljeni podaci i rezultati su prezentovani na tematskim grafickim prilozima, uvidom u koje su
dobiveni podaci o stabilnosti terena obuhvata predmetnog Plana. Prema podacima iz navedenog,
prostorni obuhvat spada u kategoriju stabilnih terena, a kada je u pitanju seizmi¢ka ugroZenost,
pripada VI zoni MSC.

Preventivna mjera zastite od zemljotresa predstavlja primjena principa aseizmi¢kog projektovanja
objekata odnosno primjena tehnickih propisa o gradnji na seizmic¢kim podrucjima.

GEOMORFOLOSKE | OROGRAFSKE KARAKTERISTIKE

Obuhvat Plana se nalazi na 17°75' geografske duZine, te 43°63' geografske Sirine u dolini rijeke
Neretve. Prostor obuhvata Plana najve¢im dijelom se krece u pojasu izmedu 350 - 450 m.n.v. uz
magistralni put, teren je strm a nagib terena se krece uzbrdo od istoka ka zapadu.

3.2.  STANOVNISTVO, NASELJENOST | PROSTORNA ORGANIZACIA

Prema Popisu stanovnistva iz 2013. godine, naseljeno mjesto Donja Jablanica u kojem se nalazi
predmetni obuhvat, imala je 456 stanovnika.

Obzirom da predmetni obuhvat predstavlja neizgradeno zemljiste planirano za razvoj privredne zone
i gradevinsko zemljiSte za planirani razvoj, u povrsini koju zauzima obuhvat ovog Plana, nema
stanovnika.
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3.3.  NAMIJENA POVRSINA

Namjena povrSina za predmetni obuhvat je utvrdena Planom viSeg reda i predstavlja zemljiSte
planirano za razvoj privredne zone i gradevinsko zemljiste planirano za daljni razvoj (Kako je
prikazano na llustraciji 1 - Izvod iz plana viseg reda).

KATASTARSKE CESTICE | VLASNICKA STRUKTURA

Podruéje obuhvata Plana pripada Katastarskoj opcini Donja Jablanica. Ukupna povrSina podrucja
obuhvacenog Regulacionim planom iznosi 10,62 ha. Uvid u posjedovne odnose je vrSen na osnovu

dostupnih katastarskih podataka i prikazan je tabelarno, kako slijedi:

TABELA 1 - PREGLED KATASTARSKIH CESTICA U SKLOPU OBUHVATA PLANA (IZVOR: WWW.KATASTAR.BA)

k.g. K.O. NACIN KORISTENJA POVRSINA (m?2) VLASNISTVO
766 Donja Jablanica Livada 3. klase Dio 160 Privatno
767 Donja Jablanica Livada 3. klase 410 Privatno
768 Donja Jablanica Livada 3. klase Dio 659 Privatno
769 Donja Jablanica Voénjak 2. klase Dio 663 Privatno
770 Donja Jablanica Vocnjak 2. klase Dio 647 Privatno
773 Donja Jablanica Vocnjak 2. klase Dio 217 Privatno
774 Donja Jablanica Livada 3. klase 225 Privatno
775 Donja Jablanica Livada 3. klase Dio 757 Privatno
776 Donja Jablanica Livada 3. klase 482 Privatno
777 Donja Jablanica Oranica/Njiva 5. klase 565 Privatno
778 Donja Jablanica Oranica/Njiva 5. klase 490 Privatno
779 Donja Jablanica Vocénjak 4. klase 107 Privatno
780 Donja Jablanica Vocénjak 4. klase 164 Privatno
781 Donja Jablanica Voénjak 4. klase 155 Privatno
784 Donja Jablanica Oranica/Njiva 5. klase 416 Privatno
785 Donja Jablanica Oranica/Njiva 5. klase 277 Privatno
787 Donja Jablanica Oranica/Njiva 5. klase 267 Privatno
918 Donja Jablanica Potok 127 Opcina Jablanica
919/1 Donja Jablanica Voénjak 3.klase 384 Privatno
919/2 Donja Jablanica Voénjak 3.klase 406 Privatno
919/3 Donja Jablanica Voénjak 3.klase 334 Privatno
919/4 Donja Jablanica Voénjak 3.klase 136 Privatno
. . Voénjak 3.klase . .
920 Donja Jablanica Oran:ca/Njiva 5. Klase Dio 270 Privatno
. . Livada 3. klase .
921 Donja Jablanica Livada 4. Klase 477 Privatno
922 Donja Jablanica Livada 3. klase 267 Privatno
923 Donja Jablanica L!vada 3. klase Dio 182 Privatno
Livada 4. klase
924 Donja Jablanica L!vada 3. klase Dio 202 Privatno
Livada 4. klase
925 Donja Jablanica L!vada 3. klase Dio 313 Privatno
Livada 4. klase
926 Donja Jablanica Livada 3. klase 674 Privatno
927 Donja Jablanica Oranica/Njiva 5. klase Dio 41 Privatno
928 Donja Jablanica Oranica/Njiva 5. klase Dio 56 Privatno
929 Donja Jablanica Livada 4. klase Dio 89 Privatno
930 Donja Jablanica Oranica/Njiva 5. klase Dio 237 Privatno

NACRT



http://www.katastar.ba/

REGULACIONI PLAN PRIVREDNA ZONA, DONJA JABLANICA 2 IPSA

INSTITUT

931 Donja Jablanica Oranica/Njiva 5. klase 221 Privatno

932 Donja Jablanica Livada 4. klase Dio 145 Privatno

933 Donja Jablanica Livada 4. klase Dio 126 Privatno

934 Donja Jablanica Oranica/Njiva 5. klase 300 Privatno

935 Donja Jablanica Livada 4. klase 225 Privatno

936 Donja Jablanica Livada 4. klase 166 Privatno

937 Donja Jablanica | L1v3da 4. klase Dio 413 Privatno
Livada 5. klase

940 Donja Jablanica Suma 7. klase 618 Privatno

. . . . JP ZELJEZNICE FEDERACUE
951/1 Donja Jablanica Zeljeznicka pruga Dio 3082 BIH D.0.0. SARAJEVO
. . 3y . JP ZELJEZNICE FEDERACUE

951/1 Donja Jablanica Zeljeznicka pruga Dio 1653 BIH D.0.0. SARAJEVO

1057/9 Donja Jablanica Livada 4. klase Dio 26 Privatno

1057/10 | Donja Jablanica Livada 4. klase 251 Privatno

1061 Donja Jablanica Livada 3. klase Dio 283 Privatno

1062 Donja Jablanica Livada 4. klase 736 Privatno

1064 Donja Jablanica | -vada 3. klase Dio 4258 Privatno
Livada 5. klase

1065 Donja Jablanica Pasmaﬁ4.kbse 214 Opcina Jablanica
Pomocéna zgrada

1066 Donja Jablanica Livada 5. klase 4164 Privatno

1067 Donja Jablanica Ewada4.kbse 545 Privatno
Suma 6. klase

1068 Donja Jablanica Voénjak 4. klase 672 Privatno

1069 Donja Jablanica Livada 5. klase 1220 Privatno

1070 Donja Jablanica Suma 5. klase 4638 Privatno

1071 Donja Jablanica Nekategorisani put 281 Opcina Jablanica

1072 Donja Jablanica Livada 6. klase Dio 246 Privatno

1073 Donja Jablanica Suma 6. klase Dio 395 Privatno

1120 | DonjaJablanica | ;uma 2-Kase Dio 3590 Op¢ina Jablanica
Suma 6. klase

1121/1 Donja Jablanica Suma 7. klase Dio 1845 Privatno

1121/2 Donja Jablanica Suma 7. klase Dio 1793 Privatno

1122 Donja Jablanica §uma 2. klase Dio 11727 Opcina Jablanica
Suma 6. klase

1123 Donja Jablanica Pasnjak 3. klase 1264 Privatno

1124 Donja Jablanica Livada 4. klase 1188 Privatno

1125 Donja Jablanica Livada 4. klase 1265 Privatno

1126 Donja Jablanica Livada 4. klase 1119 Privatno

1127 Donja Jablanica Livada 4. klase 876 Privatno

1128 Donja Jablanica | Iv3da 4 klase 1803 Privatno
Livada 5. klase

1129 Donja Jablanica I:lvada > Klase 2521 Privatno
Suma 7. klase

1130 Donja Jablanica Voénjak 3. klase 674 Privatno

1131 Donja Jablanica | L1393 - lase 1966 Privatno
Suma 7. klase

1132 Donja Jablanica Suma 6. klase 1530 Privatno

1153 Donja Jablanica Livada 5. klase 424 Privatno

1154 Donja Jablanica Vocnjak 5. klase 507 Privatno

1155 Donja Jablanica Vocnjak 5. klase 240 Opcina Jablanica

1156 Donja Jablanica Livada 5. klase 811 Opcina Jablanica

1157 Donja Jablanica | Sum? 2 klase 22745 Op¢ina Jablanica
Suma 7. klase

1161 Donja Jablanica Zeljezni¢ka pruga Dio 13352 JP ZELJEZNICE FEDERACIJE
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BIH D.0.0. SARAJEVO
. . . . . JP ZELJEZNICE FEDERACIE
1162 Donja Jablanica Pomoéna zgrada u privredi 8 BIH D.0.0. SARAJEVO
. . . . . FEDERALNO MINISTARSTVO
1164 Donja Jablanica Magistralni put Dio 2299 7A PROMET | KOMUNIKACLE
1228 Donja Jablanica Suma 6. klase Dio 796 Opcina Jablanica

3.4.  FIZICKE STRUKTURE PROSTORNE CJELINE

Terenskim radom je utvrdeno da unutar granica obuhvata Plana nema izgradenih objekata, ali su
evidentirani infrastrukturni objekti. To se prije svega odnosi na Zeljezni¢ku prugu koja prolazi kroz
sredisnji dio Plana i tako Plan prostorno dijeli na isto¢ni i zapadni dio. Na sjeverozapadnom dijelu
granice obuhvata Plana se nalazi postojedi rezervoar, sa kojeg se preko glavnog cjevovoda, voda dalje
distribuira prema naseljenim mjestima u okruZenju. Navedeni infrastrukturni elementi ¢ée u
odredenoj mjeri usloviti urbanisticku postavku ovog Plana, bududi da je uz sve koridore neophodno
postovati utvrdene zastitne pojaseve.

3.5. INFRASTRUKTURA
SAOBRACAJ

Kroz sredi$te Plana prolazi Zeljezni¢ka pruga (Sarajevo - Capljina) koja je aktivna, dok je uzdu? isto¢ne
granice obuhvata Plana, smjeStena magistralna cesta M 115 (Stup-BlaZuj-Hadzié¢i-Tarcin-Konjic-
Ostrozac-Jablanica-Potoci-Mostar-Gnojnice-Buna-Zitomisli¢i-Pocitelj-Tasovici¢i-Dracevo-Drzavna
granica). Do krajnje sjeverne granice obuhvata Plana, vodi postojeci nekategorisani put.

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Bogatstvo vodnim resursima unutar opcine Jablanica ogleda se i rijeSenim vodosnabdijevanjem
najveceg dijela naselja opcine Jablanica koja se napajaju iz veéeg broja izvora promjenjive izdasnosti u
brdskim dijelovima i dva vrela sa znacajnim kapacitetima, Komadinovo vrelo i Sanica. Znacajan dio

Opdine se snabdijeva iz Komadinova vrela (Praporac) Ciji je prosjecni godisnji kapacitet 4000 ms/h.
Vrelo sa nalazi na koti 163,00 m.n.m.

,Karakter vodonosnika razvijenih obiljeZja kraskog hidroloskog podzemlja uslovio je i pojavu brojnih
kraskih vrela u neposrednoj blizini vodotoka ili pak pritoka kratkog toka sa izdasnim vrelima. Kao
najznacéajnija vrela isticu se Komadinovo vrelo i vrelo Sanice koja su kaptirana za potrebe
vodosnabdijevanje opcine Jablanica.

Odlukom o sanitarno - tehnickoj zastiti izvorista ,,Komadinovo vrelo” (odluka objavljena u Sluzbenom
glasniku Opcine Jablanica 1983. godine, broj: 01/3-032-65/83) stavlja se pod rezim neposredne
sanitarno - tehnicke zastite. Rezimi zastite obuhvataju dvije zastitne zone i to: uza zastitna zona i prva
zastitna zona. Odlukom o provodenju PP Jablanica su definisane i opisane pomenute zone zastite. U
postoje¢im zastiéenim zonama trebaju se provoditi predvidene mjere, a zone zastite izvorista
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Komadinovo vrelo treba uskladiti sa trenutno vaze¢om zakonskom regulativom. Komadinovo vrelo
Ciji je kapacitet 4.000 ms/h izraziti je prirodni resurs. lako se trenutno umanjuje znac¢aj Komadinova
vrela za vodosnabdijevanje grada uvodedi u gradski vodovodni sistem vode sa izvorista Sanica, treba
ga zastititi od nepovoljnih antropogenih utjecaja (plato Risovca hidrogeoloSki povezan sa
Komadinovim vrelom) kao zna¢ajan vodni potencijal koji se treba sacuvati i koristiti u buduénosti.*

U sklopu ovog Plana biti ¢e potrebno planirati novu vodovodnu i kanalizacionu mreZu za potrebe
novog gradevinskog fonda unutar granice obuhvata Plana, koja ¢e biti prikljuéena na postojeéu

hidrotehnicku mrezu Sireg obuhvata.
Kako se navodi u Prostornom planu op¢ine Jablanica:

»U planskom periodu je potrebno razmotriti nacine optimalnog koristenja kapaciteta Komadinovog
Vrela, obzirom na uspostavljanje gravitacijskog vodovoda sa izvorista Sanica. Moguée opcije uklju¢uju
izgradnju fabrike pitke vode na predmetnom lokalitetu, ali i alternative koje bi eventualno bile
okolinski prihvatljive, a ekonomski perspektivne.“?

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

UzduZ postojeée magistralne saobracajnice, evidentiran je odreden broj postoje¢ih nadzemnih

dalekovoda, koji na nekim dijelovima ulaze u granicu obuhvata Plana, a ¢iji je naponski nivo 10kV.
Evidentirana je i jedna postojeca trafostanica naponske snage 10/x Kv, koja se nalazi izvan obuhvata.

Sjevernom granicom obuhvata, sa druge strane Zeljeznicke pruge, prolazi dalekovod naponskog nivoa
110 kV naziva 2x110 kV Mostar — Jablanica.

U sklopu Plana, bit ¢e neophodno planirati novu elektroenergetsku infrastrukturnu mrezu za potrebe
novog gradevinskog fonda, pri ¢emu c¢e se postovati planovi viseg reda te planovi nadleznih
preduzeca.

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

U obuhvatu ovog Plana, nije evdentirana izgradena telekomunikacijska infrastruktura (PTT — TK
mreza). Za izgradnju planirane telekomunikacione infrastrukture bit ée potrebno uvazavati prostorne
planove viseg reda i plan nadleznih telekomunikacionih preduzeda.

TOPLIFIKACIONA INFRASTRUKTURA

Na predmetnoj lokaciji nije evidentrana izgradena toplifikaciona mreza.

! Prostorni plan opdéine Jablanica 2016. do 2025. godine, str. 58-59
? Prostorni plan opdéine Jablanica 2016. do 2025. godine, str. 60
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4. STANJE OKOLISA | MATERIJALNIH DOBARA
4.1. STANIJE VODA

Izgradnja fizickih struktura, naseljavanje, eksploatacija prirodnih resursa, izgradnja infrastrukturnih
sistema, industrijska postrojenja i sl., faktori su koji negativno uticu na stanje okolisa. Pri tome,
posebno osjetljivi i ugrozeni bivaju: vode, zemljiSni resursi i kvalitet zraka. Promjene u biosferi i
atmosferi se odraZzavaju negativno na kvalitet Zivota, dakle direktno na ¢ovjeka, koji je njen i najvedi
zagadivac.

4.2. STANJE ZRAKA | BUKA

Na prostoru opcine Jablanica ne postoji stalno mjerenje kvalitete zraka. Kada je u pitanju stanje zraka
mikrolokacije, moZe se konstatovati da je zrak pod uticajem jakog putnog pravca (Magistralne ceste
M 115), smjestenog uz istocnu granicu obuhvata Plana. Pored zagadenja koje je rezultat
saobracajnog opterecenja, u zimskim mjesecima zrak biva dodatno opterec¢en zagadujucim Cesticama
iz individualnih loZista na kruta goriva, koja se nalaze u Sirem okruZzenju, odnosno naseljenom mjestu
Donja Jablanica.

Prema Strategiji razvoja opcine Jablanica, jedan od ciljeva unaprijedenja stanja okoliSa do 2018.
godine, treba biti i uspostavljanje mjerne stanice za pracenje kvaliteta zraka i uspostavljanje katastra
zagadivaca.

Blizina magistralne ceste M 115, predstavlja glavni izvor buke u podrucju u kojojm se nalazi ovaj Plan.
Dugotrajno izlaganje buci veoma nepovoljno djeluje na ljudski organizam. Buka jacine 40 do 50 dB
izaziva psihicke smetnje, 60 do 80 dB izaziva rastrojenost vegetativnog nervnog sistema, 90 do 110
dB slabljenje sluha i iznad 120 dB izaziva povredu slusnog aparata. Stoga je neophodno kroz
hortikulturni tretman i na druge nacine, ublaZiti negativne efekte buke koliko je to moguée, o ¢emu
¢e se u ovom Planu voditi racuna.

4.3. PRIRODNO | KULTURNO-HISTORIJSKO NASLIJEDE

U obuhvatu Plana nisu evidentirani objekti koji predstavljaju zastiéene spomenike kulture.

4.4.  UPRAVLIANJE CVRSTIM OTPADOM

Kako bi se osigurao visok urbani standard, pored planske izgradnje treba voditi racuna i o zastiti
Covjekove okoline pa je zaStitu tla, izmedu ostalog, neophodno sprovoditi i mjerama kontrolisanog
odlaganja otpada.

Otpad opcine Jablanica odlaze na komunalnoj deponiji Bukovo, koja je otvorenog tipa i ne
zadovoljava uslove sanitarne deponije. Na njoj ne postoji sistem za zaStitu prirodnih resursa vode,
zraka i tla. Pozitivan primjer upravljanja otpadom u opcini Jablanica je pilot projekat Sistemi
upravljanja otpadom iz preduzeéa, u sklopu kojeg je uspostavljeno reciklazno dvoriste u krugu Javnog
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komunalnog preduzeca, a na kojem se trenutno prikuplja oko 5t otpada mjesecno, za Sto su
obezbijedeni i metalni boksovi na 8 lokacija u gradu Jablanici. Reciklazno dvoriste je opremljeno
linijom za presanje i baliranje.?

5. BILANS POSTOJECIH POVRSINA | URBANISTICKO — TEHNICKI
PARAMETRI

TABELA 2 - BILANSI POSTOJECIH POVRSINA | URBANISTICKO — TEHNICKI POKAZATELII

10,62 ha
0m?

0m?

0%

* Prostorni plan opéine Jablanica 2016.-2025.godine, str.20
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6. ANALIZA 1 OCJENA STANJA PRIRODNIH I STVORENIH USLOVA

Analiza postojeéeg stanja prirodnih i stvorenih uslova omogudila je formiranje sinteze stanja u
prostoru koja ima za cilj omoguditi sagledavanje potencijala za izradu planskih smjernica. Sinteza
analiziranih podataka o stanju u prostoru izrazena je kroz &etiri vrijednosna faktora®. To su
evidentirane snage, slabosti i prijetnje, odnosno uocene moguénosti razvoja predmetnog obuhvata.

TABELA 3 - SWOT ANALIZA — POSMATRANO PODRUCJE JE GRANICA OBUHVATA PLANA, SA INTERNIM | EKSTERNIM
UTICAJIMA NA PLAN

e Povoljan geostrateski polozaj u odnosu na e Ogranicenja u planiranju funkcionalnog
Sire okruzenje prostora uzrokovana nagibom terena

e Neizgradeno gradevinsko zemljiste

e Blizina postojece magistralne saobracajnice

e Blizina izvora pitke vode Komadinovo vrelo

e Ozelenjene povrsine

e Izgradnja novih poslovno-proizvodnih e  Buka uzrokovana blizinom Zeljeznicke
objekata pruge

e Nova radna mjesta e LoSe socijalne prilike kao Sto su nizak

e Izgradnja novih infrastrukturnih sistema i stepen zaposlenosti i slaba kupovna mo¢
objekata e Politicko-ekonomska nestabilnost na

e Efikasnije provodenje instrumenata zastite nivou drzave

zivotne okoline

Stanje obuhvata Regulacionog plana privredne zone ,Donja Jablanica 2“ prije svega karakterise
neizgradenost prostora. Ovo je razumljivo, obzirom da se radi o zemljistu koje je definisano i
koriSteno do sada kao poljoprivredno i Sumsko zemljiste. Neizgradenost prostora unutar obuhvata je
potencijal, jer se buduce strukture ne moraju uklapati u izgradene volumene, ¢ime se pruza
mogucnost stvaranja jednog potpuno novog ambijenta. Geostrateska povoljnost ogleda se u blizini
opcinskog centra i relativna blizina Grada Mostara kao kantonalnog centra, te blizina magistralne
saobracajnice M115.

Posmatrajuci prostor detaljnije moZe se zakljuciti da tretirani obuhvat nema veliki potencijal za
razvijanje i urbanizaciju, zbog ograni¢enja uzrokovanog nagibom terena. Na kartografskom prilogu
mozemo vidjeti da vise od 50 % povrsine obuhvata Plana je na povrSinama koje imaju nagib vedéi od
20°, sto ne ostavlja mnogo prostora za dalji razvoj i planiranje. U nastavku su date karta nagiba
terena, te poprecni profili terena kako bi se dobila potpunija slika terena obuhvata Plana. Kao prilog
uraden je i 3D model terena.

* Analiza situacije (SWOT analiza) je kvalitativna analiticka metoda kojom se vrsi sinteza evidentiranih i snimljenih situacija
kroz formiranje Cetiri strateske klase: snaga, slabost, moguénost i prijetnja.
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ILUSTRACIJA 4 — PROFIL 1 (IZVOR — NOSIOC IZRADE PLANA) ILUSTRACIJA 5 — PROFIL 2 (IZVOR — NOSIOC IZRADE PLANA)
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ILUSTRACUJA 6 — PROFIL 3 (IZVOR — NOSIOC IZRADE PLANA)  ILUSTRACIJA 7 — PROFIL 4 (1ZVOR — NOSIOC IZRADE PLANA)

6.1. OCJENA STANJA U PROSTORU

Na osnovu analize postojeceg stanje, ustanovljeno je da prirodni uslovi na lokaciji nisu povoljni za
veéu prostorno organizaciju i izgradnju. lako lokacija nije opterecena fizickim strukturama, sama
konfiguracija terena ne ostavlja veliki izbor za prostorne mogucnosti u planiranju. Zatecena
Zeljeznicka pruga predstavlja djelomi¢no ogranicavajuci faktor u pogledu planiranja.

Za dostizanje veceg stepena urbaniteta neophodno je razvoj predmetnog obuhvata planirati kroz
uvezivanje cestovne saobracdajne infrastrukture u jedinstvenu cjelinu sa Sirim okruZenjem, izgradnju
separatnog sistema odvodnje otpadnih i oborinskih voda na citavoj povrsini Plana, izgradnju
elektroenergetske mreze podzemnim kanalima i u koridorima saobracanica i sl., a sve u cilju ocuvanja
Zivotne sredine koju trebaju osigurati planiranjem zelenih povrsina, kako bi se ocuvalo prirodno
okruZenje Sireg lokaliteta.

Saobradajna infrastruktura, zbog posebnosti terena, najveci je problem koji je potrebno rijesiti kroz
ovaj Plan. U ovoj fazi izrade Plana, daju se Cetiri moguca varijantna rjeSenja saobracajne povezanosti
lokacije, odnosno, generalno pristupa obuhvatu i pojedinacnim lokalitetima na kojim je mogu¢
smjestaj objekata.
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7. OPSTI I POSEBNI CILJEVI RAZVOJA

Prema utvrdenim stavovima definisani su opsti ciljevi prostornog uredenja:

e Podrucje izrade Plana usmjeriti prema stabilnom i odrZivom koristenju zemljiSnih resursa

e Prostornu cjelinu organizovati da bude atraktivna, poZeljna za investiranje i zadovoljenje
privatnih interesa, uz dosljedno postivanje javnih i opstih interesa (opcine i stanovnika)

e Planska rjeSenja zasnivati na sveobuhvatnim elementima, na principima odrzivosti i
kontinuiteta koje ¢e modi prihvatiti buduée promjene u prostoru

e Izgradnja ne smije ugroziti Zivotnu sredinu

e Ponuditi prostorna rjesenja koja ée biti usmjerena na rjeSavanje negativnih pojava i
trendova u prostoru

e Izgradnja koja se planira mora donijeti dodatni kvalitet u smislu savremenog opremanja
infrastrukturom i koristenjem zemljiSta. U tom smjeru je potrebno istaéi scenarij buduceg
razvoja i koristenja kako bi se omogudilo stvaranje povoljnih uslova koji ne¢e dopustiti
stihijsko i neplansko koristenje ili izgradnju.

e Postovati opredjeljenja data kroz planove visSeg reda (saobradaj, komunalna
infrastruktura, namjena zemljista), vodeci racuna o stvarnom stanju na terenu

e Primijeniti odgovarajuce planerske standarde

Posebni ciljevi prostornog uredenja su:

e Uspostaviti kontinuitet urbanog partera uvezivanjem planiranih objekata sa izgradenim
Sirim okruZenjem u kontinuiran cirkulacijski tok

e Omoguciti ravnomjeran razvoj saobracajne, komunalne i druge infrastrukture na Citavoj
povrsini izrade Plana

e Primijeniti princip obaveznosti parkiranja vozila na parceli ili u sklopu objekta

e Namjenu i sadrzaj planiranih objekata uskladiti sa karakterom zahvata planiranjem
prevashodno za tvornicu vode, te drugim proizvodno-preradivackim kapacitetima.

e Definisati poziciju i izgradnju novih kapaciteta poslovnih i proizvodnih djelatnosti u skladu
sa savremenim standardima koristenja zemljista

e Planirati nove objekte na neizgradenim parcelama do koeficijenta izgradenosti 2,00, te u
skladu sa prostornim moguénostima

e Omogudciti povrsine za sistematski razvoj zelenih povrsina

e Osigurati zastitne pojaseve infrastrukturnih objekata
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Il.  PROJEKCIA IZGRADNIJE | UREDENJA PROSTORNE CJELINE

8. OSNOVNA KONCEPCIJA RAZVOIJA

Osnovna problematika koju je prethodno trebalo rijesiti, jeste adekvatan pristup lokalitetu, obzirom
da se radi o terenu koji ima odreden stepen zahtjevnosti u pogledu nagiba i ekspozicije. Privredna
namjena koja je primarna za ovaj prostor uslovljavala je i odredene specificnosti u pogledu
dozvoljenih nagiba novoplaniranih saobradajnica, a koje su opet trebale biti takve da u najvecoj
mogucoj mjeri omoguce pristupe pojedinacnim lokalitetima na kojima je izgledna gradnja.

Dualnost zadatka je rjeSavana kroz paralelnu razradu saobracajnog i konceptualnog dijela, uz
medusobno dopunjavanje i korekciju, kako bi u konacnici se dobio za obje sfere zadovoljavajudi
rezultat.

Saobradajni sistem koji se planira ne lokalitetu predvida ,ulazak” na lokaciju na njenom krajnjem
jugu, odakle se putem isklju¢ne trake sa magistralnog puta M 17, odvaja servisna saobracajnica
privredne zone. Ona se u nagibu, prateéi usjek iznad lokaliteta na kojem se nalazi jedina parcela kojoj
je pristup omogucen direktno sa nivoa magistralne saobradajnice, penje usjekom u Sirokom radijusu i
dolazi na plato sa kojeg se dalje razvija prema sjeveru obuhvata. Na svojoj putanji maksimalno koristi
prirodne karakteristike i nagibe terena, na nacin da nagib saobraéajnice ne prelazi 9%, a da je u isto
vrijeme slobodni prostor koji ¢e se kasnije koristiti za smjeStanje objekata, takav da je maksimalno
ocCuvan i maksimalno pristupacan.

Saobracajna analiza je pokazala da je mogué, a zbog uslova terena, samo jedan ulaz/izlaz sa lokacije.
Stoga se u nastavku saobracajnice koja opsluzuje zonu planira da ona se raéva jednosmjerno sa kote
koja je niza, obilazi i vrac¢a se preko vise kote do planiranog raskrs¢a i odlazi natrag u dvosmjernom
sistemu na ulazno-izlaznu tacku. Na taj nacin je omoguceno i vozilima vrlo velikih gabarita da se bez
problema krec¢u lokacijom, a da u isto vrijeme njihov pristup pojedina¢nim parcelama bude bez
negativnih posljedica za poslovanje i sigurnost saobracaja. Ovakva prstenasta postavka u isto vrijem
daje moguénost da se parcelama koje su omedene tim prstenom pristupa sa dvije strane, obzirom da
se radi o terenu u nagibu, Sto moZe pozitivho utjecati na razvoj projektnog rjeSenja i zahtijevane
tehnologije procesa koji u ovom trenutku ne mogu biti ni poznati, ni implementirani u rjesenja.

Kada je saobracajni sistem uspostavljen, pristupilo se analizi moguénosti parcelacije i smjestanja
objekata na parcele. Parcelacija je uspostavljena na nacin da pokusa u Sto vecoj mjeri pratiti granice
postojeéih katastarskih parcela, ali u isto vrijeme i da omoguci kvalitetnu i dostatnu velicinu
novoformirane urbanisticke parcele. To je posebno vazno iz ve¢ navedenih razloga nepoznavanja
tehnologije pojedinih objekata i djelatnosti koje se ovdje mogu nadi.

Objekti su nakon izvrSene parcelacije planirani na nacin da tvore razudenu i u teren uklopljenu
koncepciju, koja stvara dinamican i moderan izgled privredne zone Donja Jablanica 2.
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Spratnosti planiranih objekata ne prelaze P+1, ali u najvecoj mjeri radi se o objektima sa suterenom i
prizemnom etazom, te se preferira i kaskadni nacin gradnje, kako bi se izbjeglo stvaranje monolita u
jednom prostoru u kojem do sada nije bilo veéih kompozicionih sklopova.

Ovakav pristup planiranim objektima, odnosno, njihovim arhitektonskim volumenima prihvacen je i iz
razloga Sto se osim poslovne namjene, na ovom podrucju planiraju i sadrZaji koji ¢e doprinjeti razvoju
turizma i rekreacije.

Juzni dio lokacije, planiran je kao adrenalinski park. Naime, nagib i vegetacija terena omogucavaju
smjestanje zip line sistema, uspostavljanje penjalista za sportsko penjanje, razvijanje biciklistickih
brdskih staza i pjeSackih staza, uz minimalne napore, a Sto moze imati veliki benefit za razvoj
turisticke ponude opcine Jablanica.

Blizina impozantnih planinskih masiva Cvrsnice i Prenja, gdje je briZljivo razvijana i ¢uvana stoljetna
tradicija planinarenja i alpinizma, na ovaj nacin moze biti obogacena, a Jablanica potvrdena kao
centar razvoja ovih disciplina.

S druge strane Zeljeznicke pruge, planiran je ekoturisticki park, kao dopuna razvoju ruralnog i
gastroturizma Jablanice. Naime, ovom prostoru se moze pristupiti iz naselja Donja Jablanica. Lokalitet
nije pogodan za smjestanje bilo kakvih privrednih objekata, ali se moZe odli¢no formirati kao vocnjak,
u kojem ce se razvijati gastro i eko turizam. Veliki broj turista danas trazi parcipativan vid odmora, u
kojem u sklopu poljoprivrednih gazdinstava, osim S$to mogu kupiti i kuSati proizvode, mogu i
ucestvovati u njihovom uzgoju i berbi. Takva jedna zona se mozZe formirati na padinama ovog dijela
obuhvata, sa nekoliko zona u kojim ¢e se uspostaviti punktovi za turiste, sa potrebnom prate¢om
infrastrukturom (toaleti, prostori za odmor, degustaciju, ostavljanje alata itd.).

Obje varijante koje su predloZene u ovom konceptu, razvijat ¢e se i u skladu sa misljenjem javnosti na
postavke ovog plana.

Na juZnoj strani, takoredi, preko puta ekoturistickog parka, jedan dio obuhvata je iskoristen za
uspostavljanje malinjaka, obzirom da se radi o vrlo strmom i nepristupacnom terenu, na kojem nije
mogu¢ smjestaj privrednih objekata. Medutim, preporuka je da se u kontaktnim parcelama smjestaju
proizvodni pogodni koji mogu koristiti ove ili druge plodove u preradi, te da se stvori sistem uzgoja,
pakovanja i distribucije na jedno mjestu.

Osnovna koncepcija razvoja ovim Planom nastoji omoguditi kontinuiran razvoj prostora u skladu sa
namjenom zemljiSta (gradevinsko zemljiSte pretezne namjene privredna zona) u onim podrucjima
gdje to uslovi na terenu dozvoljavaju.

Na pojedinim dijelovima obuhvata, gdje nagib terena to dozvoljava postoje povoljni uslovi za razvoj
privrede (mala preduzeca - poslovnih, poslovno-proizvodnih, skladisnih i drugih pratecih objekata).

U Prostornom planu opdine Jablanica se ne navodi koje privredne djelatnosti bi se mogle obavljati na
datom terenu, osim tvornice vode koja je data projektnim zadatkom. Ovakva postavka daje Sire
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moguénosti u pogledu planiranja prostora, jer projektni zadatak nije optereéen zahtjevanom
tehnologijom procesa unutar objekata.

Stoga se i sam raspored arhitektonskih masa na parcelama daje kao aproksimativan, dok se dodatna
moguénost smjeStanja i razvijanja strukture objekta daje u okviru utvrdenih gradevinskih linija.

Takoder, svaka parcela je u ovoj fazi izrade Plana pokrivena samo kolsko-pjeSackom povrsinom, bez
daljnje razrade pristupa, povrsina za stacionarni saobradaj i sl., ali se ve¢ u ovom trenutku uspostavlja
preporuceni okvir smjestanja objekata i vanjskog uredenja, koji treba da generalno slijedi pravilo:

e 1/3 parcele — objekat
e 1/3 parcele — zelenilo
e 1/3 parcele — komunikacije i parkinzi

Sumarno, unutar obuhvata za potrebe razvoja poslovanja i privrede, moze se smjestiti 20 objekata na
20 parcela, dok ostatak prostora se planira koristiti kao dodatni i propratni sadrzaji, povrsSine za
razvoj potrebne infrastrukture i sl.

Redni broj Povrsina (m?)
1 5176
2 1395
3 881
4 966
5 654
6 953
7 778
8 1099
10 853
11 1340
12 509
13 891
14 925
15 580
16 408
17 687
18 661
19 1019
20 921
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8.1. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

8.1.1. VODOSNABDIJEVANIJE

Vodosnabdjevanje na lokalitetu ¢e se vrsiti putem glavnog distributivnog cjevovoda, koji dolazi od
izvorista Komadinovo vrelo i nastavlja dalje prema Jablanici.

Planirana vodovodna mreZa na podrucju obuhvata regulacionog plana snabdijeva se sa glavne mreze.
Potrebno je uraditi detaljnu analizu postojeceg glavnog vodovodnog cjevovoda sa aspekta kapaciteta,
koli¢ina, pritiska i pre¢nika narocito sa aspekta protivpoZarne zastite.

Relevatni elementi za planiranje su:

e Broj zaposlenih — korisnika

e specifi¢na potrosnja vode na dan po zaposlenom g, [I/st/dan]
e koeficijent dnevne neravnomjernosti Ky,

e koeficijent satne neravnomjernosti Kj,

Obzirom da se u ovom trenutku ne mozZe procijeniti broj zaposlenih osoba u objektima, po potvrdi
koncepta i dobivanju detaljnije analize mogudéih korisnika, mogu se i dobiti gore navedeni parametri.
Do tada, iskustveno ce se planirati komunalna infrastruktura.

Postavljanje cjevovoda se planira ispod trotoara ili u zelenom pojasu, te ispod planirane pjeSacke
saobracajnice u rovu sa minimalnim nadslojem zemlje od 1.20m, prilagoden nivelacionim
elementima puta. Prilikom projektovanja, vrlo je vaino ispoStovati zasStitne pojaseve Zeljeznicke
pruge.

Plan razvoja vodovodne mreZe obuhvata sljedece korake:
e Izgradnja novih distributivnih cjevovoda u ukupnoj duZini od aproksimativno 1200 m’

Izgradnja novih vodovodnih linija planira se sa savremenim materijalima poput daktilnih ili
polietilenskih cijevi, opremljeni sa dovoljnim brojem vodovodnih armatura, zatvaraca i hidranata.

Prilikom izgradnje vodovodne mreZe potrebno je teZiti ka unificiranju cijevnog materijala zbog
dugorocno gledajudi lakSeg odrzavanja mreze, samim tim i dugotrajnosti.

Jedan od stalnih zadataka za planski period je i stalno aZuriranje katastra vodovodne mrezZe, sa
utvrdivanjem tacnih pozicija svih vodovodnih armatura.

8.1.2. SAKUPLIANJE | DISPOZICIJA OTPADNIH VODA
Obzirom da na podrucju obuhvata ne postoji izgradena mreza odvodnje otpadnih voda, planirane
mjere se zasnivaju na poduzimanju mjera izgradnje separatng sistema odvodnje otpadnih voda
(otpadne vode domacdinstava i oborinske vode). Osnovne planirane mjere zasnivaju se na izgradnji
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novih kolektora na podrucjima koja nisu pokrivena kanalizacionom mrezom. Svi kolektori se planiraju
prema nivelaciji terena, prikljucuju se na projektovani glavni fekalni kolektor koji dalje otpadnu vodu
odvodi do uredaja za precis¢avanje otpadnih voda i ispusta u najblizi recipijent. Otpadna vode se
mora prethodno precistiti, a tek potom ispustiti u recipijent.

Novi kanalizacioni vodovi su planirani sa minimalnim profilima @200 mm, poloZenim ispod planiranih
saobracajnica, prema pripadaju¢em nacrtu.

Izgradnja novih fekalnih kanala i izmjene projektovanih cjevovoda, planira se sa cijevima od
savremenih materijala poput polipropilena, polivinilhlorida, daktila, centrifugiranog poliestera itd.

Prilikom izgradnje mreze, potrebno je teziti unifikaciji cijevnog materijala zbog dugorocno gledajuci
lakSeg odrZzavanja mreze, samim tim i dugotrajnosti.

Ukupna duzina planirane mreze odvodnje otpadnih voda iznosi cca L=1130 m.

8.1.3. ODVODENIJE OBORINSKIH VODA

Odvodenje oborinskih voda u skladu sa koncepcijom separatnog sistema, planira se posebnim
kolektorima, minimalnog profila 3250 mm. Oborinske vode sa saobracajnica, krovova i drugih
povrsina se prihvataju sistemom reSetki, slivnika, te se ¢e dalje voditi prema glavhom kolektoru
oborinske kanalizacije paralelno uz postojeci kolektor fekalne kanalizacije. Oborinski kanali se
planiraju u trupu saobracajnice, sa ulicnim slivnicima. Obzirom da ne postoji izvedena mreza
odvodnje oborinskih voda, zahvati se svode na izgradnju mreZe odvodnje oborinskih voda.

Ispustanje oborinskih voda se planira u najbliZi recipijent. Prije ispustanja oborinskih voda, obzirom
da se na lokalitetu regulacionog plana nalaze parking prostori potrebno je izvrsiti preciséavanje
prikupljene vode na separatoru ulja i masti. Kada je u pitanju odvodnja oborinskih voda, a obzirom na
blizinu prirodnog vodotoka, predlaZe se viSe ispusta. Ovo rjeSenje ¢e se dalje razraditi izradom
glavnog projekta, koji ¢e dati optimalan broj ispusta, ugradenih separatora i duZine planiranih
kolektora.

Izgradnja novih oborinskih kanala planira se sa cijevima od savremenih materijala poput
polipropilena, polivinilhlorida, centrifugiranog poliestera itd.

Elementi proracuna hidraulickog opterecenja kisSne kanalizacije su:

e Pripadajuca slivna povrsina - F [ha]
¢ Intenzitet mjerodavnih kisa za povratni period 2 godine i duZine trajanja 15 min - g [I/s/ha]
o Koeficijent oticanja - Y

Plan razvoja infrastrukture sa svim elementima, izmjeStanja, i izgradnje novih kolektora je obraden
na pripadajuéem grafickom prilogu.

Ukupna duZina planirane mreZe odvodnje oborinskih voda iznosi cca L=1080 m.
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8.2. ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

8.2.1. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
Dimenzioniranje buduée elektroenergetske mreze temelji se na prognozi vrsne snage buduéeg plana
razmatranog obuhvata. Razmatrano podrucje je prema namjeni podjeljeno na poslovni prostor, ostali
te turisticku i rekreativnu namjenu. lzgradnjom novih objekata moraju se graditi i novi
elektroenergetski kapaciteti.
Analizirajuc¢i prakti¢nost raspolozivih metoda za prognoziranje potrosnje elektricne energije
opredjeljuje se za analiziranje potreba elektricne snage potrosaca koji ée se pojaviti u perspektivi.

Ove snage su mjerodavne za dimenzioniranje kapaciteta elektricnih postrojenja i vodova od
primarnih izvora (110/10(20) kV) do priklju¢ka na niskonaponskoj mrezi.

Obzirom na karakter, odreden procenat objekata u obuhvatu, koristice elektricnu energiju kao
energent za grijanje. Postojece sadrzaje kod izrade bilansa svodimo na raspolozivu snagu TS preko
specificnih opterecenja zavisno od vrste potroSaca. Sprecificna opterecenja u odnosu na namjenu
prostorija data su u sljedecoj tabeli:

TABELA 1 - SPECIFICNA POTROSNJA PREMA NAMIJENI OBJEKATA

Namjena prostora Specifi¢na potrognja (W/m?)
industrijski, administrativni i poslovni objekti (kancelarije,banke) 50-120
zanatske usluge (servisi, zanatstvo) 80-100
garaze, magazinski prostori 20-40
viSenamjenska sklonista 40-80
ucesce javne rasvjete 2000W/ha

Na osnovu podataka o specificnoj potrosnji, te podataka o broju, namjeni i bruto gradevinskoj
povrsini planiranih objekata, dolazimo do bilansa elektroenergetskih potreba u tretiranom obuhvatu,
koji je dat u sljedecoj tabeli.

Na kraju tabele prikazana je ukupna instalisana snaga objekata. Jednovremena maksimalna (vr$na)
snaga planiranih objekta se dobija tako $to se instalisana snaga mnoZi sa faktorom istovremenosti. U
nasem slucaju, iskustveno je odredeno da je faktor istovremenosti 0,5.

Nakon toga, odredena je maksimalna prividna snaga uz faktor snage cos ¢ = 0,95 te ukupan broj
potrebnih novih trafostanica, nazivne snage 630kVA, uz pretpostavljenu rezervu 30%.
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TABELA 2 - TABELERNO PRIKAZANI PLANIRANI OBJEKTI UNUTAR PLANA | NJIHOVO SPECIFIENO | UKUPNO OPTERECENJE

N BGP (m2) SpecifiEFvc\)/;)rE’;t;reéenje Ukup;ic:];p(t':evr\;e)c'enje

Privredno -poslovni 12940,00 50 647

UKUPNO 647,00

JEDNOVREMENO OPTERECENJE Pmax = Pinst x 0,5 (kW) 323,5

MAKSIMALNA PRIVIDNA SNAGA Smax = Pmax / 0,95 (kVA) 340,52
POTREBAN BROJ NOVIH TRAFOSTANICA Sn = 630 kVA; nTS = 1,3 x Smax/630 0,70
USVOJENI BROJ TRAFOSTANICA Sn = 630 kVA 1,00

Napomena:

Buduci da objekti koji se planiraju izgraditi su privredno poslovnog karaktera, a za njih nije trenutno
poznata tehnologija i procesi koji ¢e se u njima odvijati, to je minimalno potrebna izgradnja jedne
transformatorske stanice snage 630 kVA.

Prema potrebama za elektricnom energijom iskazanim u prethodnom poglavlju, predlozeno je:

— Za potrebe novih potrosaca predvida se izgradnja jedne nove trafostanice nazivne snage 630kVA
na lokaciji prikazanoj na prilozenom planu,

— Za potrebe priklju¢enja novih trafostanica predvida se izgradnja potrebne SN veze koja je takoder
prikazana na prilozenom planu,

— lzgradnja podzemne niskonaponske mreze od trafostanica do distributivnih razvodnih ormara i
kablovskih priklju¢nih ormara novih objekata.

Za izgradnju planirane elektroenergetske insfrastrukture potrebno je uvaZzavati prostorne planove
viSeg reda i plan nadleZnog elektrodistributivhog preduzeca. U nastavku je dat opis predloZenih

mjera.

lzgradnja nove trafostanice

Usvaja se izgradnja jedne nove distributivne trafostanice TS 10(20)/0,4 kV sa transformatorskom
jedinicom od 630 kVA. Pozicija trafostanice je data u grafickom dijelu i treba biti Sto je mogudée blize
centru konzuma. Odabrana TS 10(20)/0,4 kV izvesée se kao slobodnostojeéa. Poziciju trafostanice u
postojecoj elektroenergetskoj mrezi Sireg obuhvata definisati sa nadleznim elektrodistributivnim
preduzeéem.

Svrha planiranja elektrodistributivnih objekata je u principu interpolacije nove transformatorske
stanice u postojecu distributivnu mreZu radi rasterecenja postojeéih transformatorskih stanica, te
povecanog broja izgradenih individualnih stambenih i ostalih objekata.

Faktori koji utjeCu na izbor tipa trafostanice za datu lokaciju su: naponski nivo, snaga potrosnje,
stepen razvoja elektroenergetskog sistema i ekoloski uslovi. Trafostanica mora biti skladno uklopljena
u postojeci stvoreni i prirodni ambijent, kroz svoju arhitektonsku formu i primjenu konstruktivnih i
oblikovnih elemenata, kao i uredenje vanjskog prostora.
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Pod nove TS planirati na nivou terena ili sa neznatnim odstupanjima. U TS planirati odvojeni prostor
za transformator sa dvokrilnim vratima prema spoljnom terenu, a za razvode 10 kV i 0,4 kV zajednicki
ili zasebni prostor svako sa jednokrilnim vratima prema spoljnom terenu. Do TS predvidjeti pristupni
put Sirine 3 m i nosivosti 5 t, po osovini do najbliZze javne saobracajnice. Za planiranu TS predvidjeti
kompleks povrsine 6 x 4m. Najmanja dopustena udaljenost trafostanice od granice prema susjednim
Cesticama iznosi 1 m, a prema kolniku najmanje 2m.

Lokaciji trafostanice je osiguran direktan i neometan pristup. Lokacija trafostanice treba biti
oslobodena od svih podzemnih instalacija (vodovod, kanalizacija, plin, toplovod, PTT i sl.), te od
odrona zemlje, betonskog zida ili podzida, podzemnih voda i drugih elemenata koje mogu ugroziti
sigurnost i stabilnost objekta.

Sve kablovske veze, koje se ostvaruju van transformatorske stanice, moraju se uvesti u objekat kroz
specijalno predvidene otvore u temelju objekta za izlaz kablova visokog i niskog napona.

SN razvod

Za priklju¢enje novih TS treba poloZiti tipizirani podzemni kabel XHE 49-A 3x1x 150/25 mm?
(Tehnicke preporuke JP Elektroprivrede BiH). Potrebno je poloZiti cca 690 m 10(20)kV mreze. Trase
podzemnih vodova 10(20) kV treba smjestiti uz rubove saobracajnica, u zelenom pojasu ili plo¢niku.
Pri tom treba voditi racuna o minimalnim udaljenostima kablova od ostalih elektroenergetskih i
drugih komunalnih instalacija, $to je odredeno odgovarajuéim tehni¢kim propisima.

Osnovni podaci:

TABELA 3 - POKAZATELJI SN RAZVOD-A

Naponski nivo 10(20) kV

SN kablovski vod sastavljen od tri jednozilna kabla 12/20 kV, tip: XHE 49 — A 1 x
Vrsta vodova

150/25 mm”
Duzina trase 1025 m
Duzina kablova XHE 49 — A 1 x 150/25 mm” — 2456m

NN razvod

Sve nove NN razvode elektricne energije u podrucju centralnog dijela razmatranog obuhvata od
trafostanica do krajnjih korisnika izvesti podzemnim kablovima (¢ime bi mreZa bila neupadljiva,
zasticena od atmosferskih uticaja i ne bi se narusavao izgled prostora sa stubovima) upotrebom
slobodnostojeéih DRO-a koje treba locirati izmedu ivica trotoara i granica parcela duz saobracajnica.
Gdje to nije tehno-ekonomski opravdano u zoni individiualnog stanovanja dio mreZe izvesti sa SKS-
ima na AB stubovima.
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Za magistralne vodove niskonaponske podzemne mreze koristi se tipski distributivni kabl XP00-A
4x150mm?2. Rasplet niskonaponske podzemne mreZe za objekte sa vecom angaZovanom snagom
treba izvrsiti direktnom kablovskom vezom sa NN razvoda u TS 10(20)/0,4 kV ili za objekte sa manjom
angaZovanom snagom vezom sa NN razvoda u TS 10(20)/0,4 kV preko slobodnostoje¢eg ormara
prema pojedinacnom objektu konzuma.

Objekti sa manjom angaZovanom snagom mogu se prikljuciti i sa tipskim distributivnim kablovima
manjih presjeka (4x70mm? ili 4x35m?).

Trase niskonaponske mreze treba da prate trasu saobracajnica ili granice planskih zona.

Javna rasvjeta

Dobar kvalitet javne rasvjete je jedan bitan element drustva, buduci da javna rasvjeta ima za cilj da
osvjetli javne povrSine i saobradajnice u no¢nim satima i to na Sto efikasniji nacin kako bi se
doprinijelo socijalnoj sigurnosti, sigurnosti u saobracaju i javnom Zivotu.

Rasvjetu treba izvesti prema fotometrijskim proracunima u skladu sa vaZzeéim standardima i
preporukama. MrezZu javne rasvjete izvesti podzemno, sa razvodnih ormara rasvjete, koje treba
locirati izvan trafostanica. Kablovi za javnu rasvjetu trebaju biti tipizirani (predlaze se upotreba kabla
za podzemno polaganje tip PPO0 4x25mm?*+1x2,5mm?, sa aluminijumskim vodi¢ima i dodatnom Zilom
koja sluZi za redukciju javne rasvjete u kasnim noénim satima kada je gustina saobracaja mala.
Mjerenje utroska elektricne energije predvidjeti lokalno u razvodnim ormarima rasvjete. Javna
rasvjeta se izvodi rasvjetnim armaturama koje trebaju biti kvalitetne i estetski dizajnirane, a izvori
svjetla savremeni i Stedljivi (upotrebu LED izvora svjetla).

Upravljanje rasvjete izvesti rucno i automatski preko luxomata ili godisnjeg uklopnog sata, a rezim
rada odrediti ¢e nadleZzno komunalno preduzece. Koristiti svjetiljke koje organicavaju bljeStanje i
svjetlotehnicko zagadenje (rasipanje svjetlosti prema horizontu). Za noSenje rasvjetnih tijela
predvidaju se celi¢ni cijevni vruce cin€ani stubovi, visine 6-10m u zavisnosti od kategorizacije
pojedinih saobracajnica. Stubove temeljiti na temeljima samcima koji se grade u trotoaru ili u zelenim
povrsinama, tako da omogucavaju nesmetan motorni i pjeSacki saobracaj.

Planirane podzemne vodove 10 kV i 0,4 kV mreZe kao i javne rasvjete polagati u trotoaru i slobodnim
povrsinama u rovu dubine 0,8 m. Ispod saobracajnica i mjesta gde se ocekuju poveéana mehanicka
opterecenja, kablove polagati u kablovsku kanalizaciju prec¢nika cijevi 100 mm na dubini 1 m sa 100 %
rezervom u broju cijevi za vodove 10 kV i 50 % rezerve za vodove 0,4 kV.

Sve trase podzemnih vodova u trotoarima, ispod kolovoza i u slobodnim povrSinama obiljeziti
propisanim oznakama.
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8.3. ORJENTACIONI TROSKOVI UREDENJA PROSTORNE CJELINE

Potreba za pregledom troskova za realizaciju Plana se iskazuje iz kroz proces planiranja i etapne
realizacije Plana , te je na osnovu ovih podataka moguce napraviti modele finansiranja i modalitete
izgradnje, te utvrditi prosjeénu naknadu za uredenje gradeviskog zemljista.

Medutim, predoceni troskovi uredenja predstavljaju orijentacioni podatak, te se tek izradom
potrebne dokumentacije nizeg reda moze utvrditi stvarna cijena uredenja gradevinskog zemljista po
1m?2.

e Pripremanje gradevinskog zemljista

Regulacionim planom u navedenom obuhvatu nije planirano rusenje objekata.

Za potrebe opremanja gradevinskog zemljista svom potrebnom infrastrukturom, na nacin na koji je
to regulisano Planom, potrebno je izraditi odgovarajucu projektno-tehnicki dokumentaciju, ¢ija se
cijena odreduje prema utvrdenoj vrijednosti pojedinacnih radova na ovoj infrastrukturi, te u omjeru
koji je za odredenu projektnu dokumentaciju dat Planom.

Izrada tehnicke dokumentacije

Tehnicka dokumentacija
Izgradnja saobracajne infrastrukture cca 2,5% 12.299,20
Izgradnja hidrotehnicke infrastrukture cca 1,5% 12.183,75
Izgradnja elektroenergetske | telekomunikacione infrastrukture cca 1,5% 4.179,75
UKUPNO: 28.662,70KM

Operativha koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljista

Operativna koordinacija podrazumijeva uskladivanje i koordinaciju svih aktivnosti na pripremi i izradi
tehnicke, projektne dokumentacije navedenih faza, a izraCunava se na osnovu ukupne vrijednosti
tehni¢ke dokumentacije, u postotku koji iznosi 2%, ili 574,00 KM.

e Opremanje gradevinskog zemljista

Opremanje gradevinskog zemljiSta podrazumijeva sve radove na izgradnji planirane infrastrukture, te
uredenje zelenih povrsina.

Prijedlogom troskova su tretirani zahvati na bazi idejnih rjeSenja, dok ¢e stvarni troSkovi biti poznati
nakon izrade potrebne tehnicke dokumentacije za projektovanje.
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Ovis radova Jed. Koligina Jedinicna Ukupno
P mj cijena (KM) (KM)
Izgradnja kolskih saobraéajnica 1093mx6m m’ 6558 65,00 426.270,00
Izgradnja parking povrsine m’ 307 25,00 7.675,00
Izgradnja trotoara i poplocanih povrsina ) 39.528,00
(1098mx1,5m)x2 m 3294 12,00
Izgradnja pjesackih staza 1370m x1,5 m m’ 2055 9,00 18.495,00
UKUPNO: 491.968,00
Izgradnja hidrotehnicke infrastrukture- vodovod
. . .. Jedini¢na Ukupno
Opis radova Jed.mj Kolicina cijena (KM) (KM)
Izgradnja distributivnog cjevovoda m' 1200 150,00 180.000,00
UKUPNO: 180.000,00
Izgradnja kolektora za odvodenje otpadnih i oborinskih voda
. . . Jedini¢na Ukupno
Opis radova Jed.mj Kolicina cijena (KM) (KM)
Otpadne ¢ 200 mm m' 1130 225,00 254.250,00
Oborinke ¢ 250 mm m' 1080 350,00 378.000,00
UKUPNO: 632.250,00
Izgradnja elektroneregetske mreZze i objekata
. . .. Jedini¢na Ukupno
Opis radova Jed.mj Kolic¢ina cijena (KM) (KM)
Izgradnja TS 10(20)/0,4 kV snage 630 kVA Kom. 1,0 120.000,00 120.000,00
Dobava i polaganje napojnog SN 10(20) kV ,
podzemnog kabla XHE 49—A 3x1x 150/25 mm? m 1025 >0,00 >1.250,00
Dobava i polaganje NN razvodnih kablova ,
4x150mm? 4x70mm? i 4x35mm? m 690 110,00 75.900,00
Dobava i polaganje pozemnog kabla za javnu ,
rasvjetu PPOO0 4x25mm2+1x2,5 mm?, m 1050 30,00 31.500,00
UKUPNO: 278.650,00
Izgradnja telekomunikacione mreze
Jedini¢na Ukupno
Opis radova Jed.mj | Kolicina cijena (chl)
(KM)
Izrada kablovske kanalizacije sa PEHD cijevima ® 50mm i ,
ugradnja PVC okna 22 kom. m 1050 70,00 73.500,00
UKUPNO: | 73.500,00
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PRILOG 1. PRILOG POSTOJECEG STANJA — 3D MODEL TERENA
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